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DEL VIANAefeitura Municipal de Manoel Viana
CERTIFICO, qUQ'a'WGSente

MPLEMENTAR NC: 033, DE 18 DE ABRIL DE 2017.

fixad | bli e do o
o ano e Zz . 'cago i no > Institui o Codigo de Obras do Municipio de

_ Manoel Viana, RS.
Conforme Art. 93 da Lei orgémca do MunlCIpIO. _ ‘ _ o
O PREFEITO MUNICIPAL, fago saber, em disposto no artigo 56, da Lei Organica

Municipal, que a Camara Municipal aprovou e eu Sanciono e Promulgo a presente Lei.

Art. 12 Esta Lei institui o Cédigo de Obras do Municipio de Manoel Viana, RS, que disciplina as
regras gerais e especificas a serem obedecidas na elaboragéo de projetos, no licenciamento, na execugéo
de construgdes, na manutencdo e na utilizagdo de obras e edificagdes de imoveis situados em seu
territorio.

§ 12 Esta Lei aplica-se as edificagbes existentes, quando de suas reformas, aumento, mudanga de
uso ou demoligao, bem como da sua manutengao.

§ 20 Todos os projetos, obras e edificagoes devem estar de acordo com esta Lei e com a legislagéo
vigente sobre uso, ocupagdo do solo e parcelamento do solo urbano do Municipio de Manoel Viana, RS,
sem prejuizo do disposto nas legislagbes federal e estadual pertinentes, no ambito de suas respectivas
competéncias.

Art. 20 O objetivo basico desta Lei & garantir padrdes minimos de conforto e qualidade nas
edificagdes, compreendendo os aspectos de habitabilidade, durabilidade e seguranga das construgdes.

TiITULO I
DAS DEFINIGOES
Art. 3¢ Para efeitos desta Lei sdo adotadas as sequintes definigdes:
| - ABERTURA & o0 vao de iluminagao e/ou ventilagao.

Il — ACESSO COBERTO € o tipo de toldo dotado de apoios no solo, destinado a proteger a(s)
entrada(s) de uma edificagao.

Il - ACRESCIMO OU AUMENTO é a ampliagéo de area de edificagéo existente.

IV — AFASTAMENTO é a distancia minima que a construgio deve observar relativamente ao
alinhamento da via publica e/ou as divisas do lote.

V - ALICERCE é o elemento da construgao que transmite a carga da edificagéo ao solo.
VI - ALINHAMENTO e a linha legal que limita o terreno e o logradouro para o qual faz frente.

VIl - ALPENDRE ¢ a area coberta, saliente da edificagao, cuja cobertura é sustentada por colunas,
pilares ou consolos,

VIl = ALTURA TOTAL ¢ &z altura de uma edificag@o desde o nivel do piso até o forro do Ultimo
pavimento, platibanda ou ponto de alvenaria que estiver mais alto.

IX — ALVARA & o documento que autoriza a construgéo de obra sujeita a fiscalizagao Municipal.

X ~ ANDAIME é a plataforma elevada, destinada a sustar os materiais e operarios na execucéo de
uma edificacao ou reparo.

Xl — ANDAR & o volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o pavimento
0 nivel superior de sua cobertura.

Xl - APARTAMENTO & a unidade auténoma de moradia em prédio de habitagdo mdltipla.
XIIl - AREA é a medida de uma superficie, dada em metros quadrados.
XIV — AREA ABERTA ¢ a medida cujo perimetro é =berto em um dos seus lados para o logradouro
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publico.

XV — AREA COBERTA REAL é a medida da superficie de quaisquer dependéncias cobertas, nela
incluidas as superficies de projegdes de paredes, de pilares e demais elementos construtivos.

XVl — AREA DESCOBERTA REAL é a medida da superficie de quaisquer dependéncias
descobertas que se destinem a outros fins que nao apenas ao de simples cobertura, como terragos e
playgrounds, incluidas as superficies das proje¢oes de paredes, de pilares e demais elementos
construtivos.

XVIl = AREA DE ACUMULACAO é a medida de superficie destinada a estacionamento eventual de
veiculos, situada entre o alinhamento e o local de estacionamento propriamente dito e fora da area
correspondente ao recuo obrigatorio para ajardinamento.

XVIII - AREA EDIFICADA é a area total coberta de uma edificagéo.

XIX — AREA LIVRE é a medida de superficie do lote ndo ocupada pela edificagdo, considerada em
sua projegao horizontal.

XX — AREA FECHADA é a area limitada em todo o seu perimetro por paredes ou linhas de divisa do
lote.

XX| — AREA GLOBAL DA CONSTRUCAOQ é a soma das areas de todos os pavimentos de uma
edificagao.

XXIl = AREA LIVRE é a superficie do lote ndo ocupada pela edificacao, considerada em sua
projecao horizontal.

XXIll - AREA PRINCIPAL é a area através da qual se efetua a iluminagdo e ventilagéo de
compartimentos de permanéncia prolongada diurna ou noturna.

XXIV — AREA REAL DO PAVIMENTO é a soma das areas cobertas e descobertas reais de um
determinado pavimento, ou seja, area de superficie limitada pelo perimetro externo da edificagéo, no nivel
e igual a do pavimento imediatamente acima, acrescida das areas cobertas, externas & projegao deste e
das areas descobertas que tenham recebido tratamento destinado a aproveita-las para outros fins que néo
apenas os de ventilagao e iluminagao.

XXV - AREA REAL PRIVATIVA DA UNIDADE AUTONOMA é a soma das 4reas cobertas e
descobertas reais, contidas nos limites de uso exclusivo da unidade auténoma considerada, ou seja, area
da superficie limitada pela linha que contorna as dependéncias privativas, cobertas ou descobertas, da
unidade auténoma, passando pelas projegoes.

XXVI — AREA REAL PRIVATIVA GLOBAL é a soma das areas privativas de todas as unidades
autébnomas da edificagao.

XXVII - AREA SECUNDARIA ¢ a area através da qual se efetua a iluminagéo e ventilagao de
compartimento de utilizagao transitoria.

XXVIII - AREA UTIL ¢é a superficie utilizavel de uma edificago, excluidas as paredes.
XXIX = ARQUIBANCADA é o escalonamento sucessivo de assentos ordenados em fila.

XXX — ARQUITETURA DE INTERIORES é toda obra em interiores que implique em criagdo de
novos espacos internos ou na modificagéo da fungdo dos mesmos, bem como alteragéo dos elementos
essenciais ou das respectivas instalagoes.

XXXI — ATICA é a parte do volume superior de uma edificagdo, destinada a abrigar casa de
maquinas, piso técnico de elevadores, caixas d'agua e circulagao vertical.

XXXII - BALANGO € o avango, a partir de certa altura, de parte da fachada da edificagao sobre
logradouro publico ou recuo regulamentar; por extensao, qualquer avango da edificagéo ou de parte dela
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sobre pavimentos inferiores.

XXXIII — BANDEIRA € o estrado de madeira ou metal que protege os pavimentos inferiores da
queda de materiais de construgao.

XXXIV - BEIRAL é o prolongamento da cobertura que sobressai das paredes externas.
XXXV — CALCADA é a pavimentagao do terreno dentro do lote.

XXXVI — CLARABOIA é a abertura, em geral dotada de caixilhos, com vidro, no teto ou forro de uma
edificagao.

XXXVII - COBERTURA ¢ o telhado, revestimento que protege o teto de uma edificagéo, ou area
construida sobre a laje de cobertura de um edificio e que ocupa uma parte da superficie deste, sendo a
outra parte, em geral, constituida por um terrago.

XXXVIII = COMPARTIMENTO PRINCIPAL é a dependéncia de permanéncia prolongada em
edificagoes residenciais, tais como dormitorios, salas, gabinetes de trabalhos, etc., excluidas cozinhas,
lavanderias e sanitarios.

XXXIX — COPA é o compartimento auxiliar da cozinha.
XL — CORPO AVANCADO é a parte da edificagao que avanga além do plano da fachada.

XLI - CORREDOR é a superficie de circulag@o horizontal entre diversas dependéncias de uma
edificagao, 0 mesmo que circulagao.

XLIl - COTA € a distancia vertical entre o ponto do terreno e um plano horizontal de referéncia;
nimero colocado sobre uma linha fina auxiliar tragada em paralelo com uma dimensao ou angulo de um
desenho tecnico, que indica o valor real da distancia ou da abertura correspondente no mesmo
representado.

XLIIl - DECORAGAO € a obra em interiores, com a finalidade exclusivamente estética, que nao
implique em criagao de novos espagos internos ou modificag@o de fungéo dos mesmos, ou alteragéo dos
elementos essenciais ou das respectivas instalagoes.

XLIV — DEPENDENCIAS DE SERVICO sdo compartimentos como cozinha, deposito, despensa,
area de servigo, dormitorio, banheiro de empregada e outros, destinados a servigos de limpeza da
gconomia em questao.

XLV - ECONOMIA é a unidade auténoma de uma edificagao passivel de tributagao.

XLVI — EDICULA é uma pequena construgdo geralmente situada no fundo do terreno e
independente da construgao principal, usada como area de servigo, garagem, depdsito, churrasqueira ou
lazer.

XLVII - EDIFICIO & o prédio com mais de um pavimento.
XLVIII - EMBARGO é o ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra.

XLIX — ESCADA PRINCIPAL é a escada por onde se faz a circulagdo das atividades principais de
um predio, geralmente destinada ao publico.

L - ESCADA SECUNDARIA ¢ a escada de servigo e de uso das atividades complementares de um
prédio.

LI - ESPECIFICACOES séo tipos de normas (EB, NBR, etc.) destinadas a fixar as caracteristicas,
condicdes ou requisitos exigiveis, para matérias-primas, produtos semi-fabricados, elementos d
construgao, materiais ou produtos industriais semi-acabados.

LIl - FACHADA é a elevagao das paredes externas de uma edificag&o.
LIl - FACHADA PRINCIPAL é a fachada voltada para o logradouro publico.
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LIV — FOSSA SEPTICA é o tanque de concreto ou alvenaria em que se depositam as aguas de
esgoto cloacal e onde a matéria organica sofre, por fermentagao, o processo de mineralizag&o.

LV - FUNDAGAO ¢ o conjunto de elementos da construgéo que transmite ao solo as cargas das
edificagoes.

LVI — GABARITO e a medida que limita ou determina a largura dos logradouros e a altura das
edificagoes.

LVII - GALPAO ¢ a edificagdo de madeira, fechada total ou parcialmente em pelo menos trés de
suas faces.

LVIIl — GALERIA e o pavimento intermediario entre o piso e o forro de um compartimento, de uso
exclusivo deste.

LIX — GALERIA PUBLICA é o passeio coberto por uma edificago.

LX - HABITAGCAO MULTIFAMILIAR é a edificagdo usada para moradia de grupos sociais
equivalentes a familia.

LXI — HABITE-SE & o documento fornecido pela Administragdo do Municipio, autorizando a
ocupagao e uso da edificagao.

LXII = HALL é o espago entre a entrada de um edificio e a rua, ou entre a porta de entrada e os
compartimentos internos. O mesmo que atrio ou vestibulo.

LXIIl — INCOMBUSTIVEL é o material que atende aos padroes de método de ensaio para a
determinagao de incombustibilidade.

LXIV — JIRAU €& o mezanino construido de materiais removiveis (madeira por exemplo), ndo
podendo ser dotado de subdivisdes nem abranger mais de uma dependéncia da edificagéo.

LXV — LANCO de escada é a série ininterrupta de mais de dois degraus.
LXVI - LARGURA DA RUA é a distancia entre os alinhamentos de uma rua.
LXVII - LOTE € a area de terreno urbano ou rural.

LXVIII = MARQUISE é o balango constituindo cobertura.

LXIX — MEIO-FIO € o bloco de cantaria, pedra ou concreto que separa o passeio da faixa de
rodagem.

LXX — MEZANINO ¢ o piso intermediario entre o piso e o teto de uma dependéncia ou pavimento de
uma edificagao, incluindo um balcao (sacada) interno.

LXXI — OCUPAGAO & o uso previsto de uma edificagdo ou de parte da mesma, para abrigo e
desempenho de atividade de pessoas e/ou prote¢ao de animais e bens.

LXXIlI - OCUPAGAO PREDOMINANTE é a ocupag&o principal para a qual a edificagdo ou parte
dela € usada ou foi projetada para ser usada, devendo incluir as ocupagdes subsidiarias que sdo partes
integrantes desta ocupagao principal.

LXXIII - PARAPEITO € o resguardo de pequena altura de sacadas, terragos, galerias e jiraus.
LXXIV — PASSAGEM LIVRE & a passagem sem nenhum obstaculo estrutural.

LXXV - PASSEIQ ¢ a parte do logradouro destinada ao tréansito de pedestres.

LXXVI - PATAMAR ¢ a superficie intermediaria entre dois lances de escada.

LXXVII = PAVIMENTO é a parte de uma edificagéo situada entre a parte superior de um piso
acabado e a parte superior do piso seguinte, ou entre a parte superior de um piso acabado e o teto acima
dele, se nao houver outro piso acima; conjunto de dependéncias situadas no mesmo nivel, compreendidas
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entre dois pisos consecutivos.

LXXVIII - PE-DIREITO é a distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto
de um compartimento ou do forro falso, se houver.

LXXIX — PERGOLA é a construgao de carater decorativo para suporte de plantas, sem construgéo
de cobertura.

LXXX — PLATIBANDA é a mureta ou balaustrada construida no coroamento de uma fachada para
seu arremate e, ao mesmo tempo, para ocultar a vista do telhado ou constituir guarda de terrago.

LXXXI — POCO DE VENTILACAQ é a é&rea livre, de pequena dimenséo, destinada a ventilar
compartimentos de utilizagao especial.

LXXXIl — PORAQ é a parte nao utilizavel para habitagéo, abaixo do pavimento térreo.

LXXXIII - PORTA CORTA-FOGO é o conjunto de folha de porta, marco e acessorios dotados de
marca de conformidade da associacdo Brasileira de Normas Técnicas, que impede ou retarda a
propagagao do fogo, calor e gases de combustao de um ambiente para outro, e resiste ao fogo, sem sofrer
colapso, por um tempo minimo estabelecido.

LXXXIV — PROJETO SIMPLIFICADO é aquele projeto constituido apenas pela planta de situagéo e
localizag@o, planta baixa, um corte transversal e a fachada principal da edificag&o.

LXXXV — RECONSTRUGAO é o restabelecimento parcial ou total de uma edificagao.

LXXXVI — REFORMA € a alteragéo ou substituicdo de partes essenciais de uma edificagao
existente, com ou sem modificagao de area ou de uso.

LXXXVII - REPAROS sé&o servigos executados em uma edificagdo com a finalidade de melhorar
aspectos fisicos e a durabilidade da estrutura, sem modificar sua forma interna ou externa, nem seus
elementos essenciais.

LXXXVIII - SACADA € o balcao saliente e em balango numa fachada, as vezes coberto e com
parapeito (guarda corpo).

LXXXIX — SAIDA DE EMERGENCIA é o caminho devidamente protegido, parte da rota de fuga, a
ser percorrido pelo usuario de uma edificagdo em caso de sinistro, até atingir a via plblica ou espago
aberto protegido em comunicagao com a mesma.

XC — SALIENCIA é o elemento que avanga além do plano da fachada. Sao saliéncias: molduras,
frisos, vigas, pilares, beirais e outros elementos que se sobressaiam as paredes.

XC| — SOBRELOJA ¢ o pavimento acima da loja e de uso exclusivo desta.

XCII - SOTAO & o espago situado entre o forro e a cobertura aproveitavel como dependéncia de
uso comum de uma edificagao.

XCIII - SUBSOLO é o pavimento ou pavimentos de uma edificagdo situada(s) abaixo do nivel
natural do terreno ou do nivel médio do passeio.

XCIV — SUMIDOURO é o pogo destinado a receber o efluente da fossa séptica e a facilitar sua
infiltragdo subterranea. A

XCV — TABIQUE é a parede leve, que serve para subdividir compartimentos sem atingir o forro.

XCVI - TAPUME é a vedagao provisoria usada durante a construgao.

XCVII — TELHEIRO é a edificagdo rudimentar fechada somente em uma face, ou, no caso de
encostar nas divisas do lote, somente nestes locais, tendo, no minimo, uma face completamente aberta,
em qualquer caso.

\\
XCVIII - TERRAGO ¢ a cobertura total ou parcial de uma edificagao, constituindo piso acessivel.
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XCIX — TESTADA é o mesmo que alinhamento.

C - TITULO DE PROPRIEDADE DO IMOVEL é o titulo de propriedade do imével com matricula
individualizada no Cartério de Registro de Imoveis.

Cl - TOLDO é o elemento de protegéo, fixado apenas & parede do prédio, constituindo cobertura de
material leve e facilmente removivel, do tipo lona ou similar, destinada a abrigar do sol e da chuva portas,
varandas, efc.

Cll - UNIDADE RESIDENCIAL AUTONOMA ¢é a unidade residencial constituida, no minimo, de um
sanitario e de um compartimento principal, possuindo este um espago (quitinete) destinado ao preparo de
alimentos e um tanque de lavagem de roupa.

ClIl = VARANDA é a area coberta sustentada por pilares e sem fechamento lateral. Deve ser
totalmente aberta em, no minimo, dois lados concorrentes.

CIV - VESTIBULO é o mesmo que hall ou atrio.

CV - VISTORIA ¢ a diligéncia efetuada pelo Poder Publico tendo por fim verificar as condicoes
tecnicas da edificagao.

TITULO Il
DAS RESPONSABILIDADES

Art. 49 A responsabilidade sobre as edificagées e sua manutengéo é compartilhada pelos seguintes
agentes:

| = Municipio;

Il — Autor dos projetos;

IIl - Executante e responsavel técnico;
|V — Proprietario e/ou usuario.

Art. 5¢ As obras de construgéo, ampliagéo, reforma ou demolicdo somente podem ser executadas
apos exame, aprovagao do projeto e concessao de licenga pelo Departamento Técnico de Obras do Poder
Executivo Municipal e mediante a assungao de responsabilidade por profissional legalmente habilitado,
cadastrado no Municipio.

§ 1¢ Profissional habilitado & o técnico registrado junto ao érgéo federal fiscalizador do exercicio
profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pessoa juridica, respeitadas as
atribuigoes e limitagdes consignadas por aquele organismo.

§ 20 Excetuam-se dessa exigéncia as obras que, pela sua natureza e simplicidade, dispensarem a
intervengao de profissional qualificado.

§ 32 O Municipio comunicara ao 6rgéo de fiscalizagéo profissional competente a atuagéo irregular
do profissional que incorra em comprovada impericia, ma-fé ou diregao de obra n#o licenciada.

Art. 62 E da responsabilidade do Municipio:

| — aprovar projetos e licenciar obras, se em conformidade com a legislagéo pertinente;
Il - controlar e fiscalizar as obras;

Il - fornecer a Carta de Habite-se;

IV - exigir a manutencéo permanente e preventiva das edificagdes em geral;

V' — responsabilizar o proprietario do imével efou do profissional técnico pelo descumprimento da
legislagao pertinente.

Paragrafo anico. O Municipio ndo assume qualquer responsabilidade técnica pelos projetos e obras
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que aprovar.
Art. 70 E da responsabilidade do autor do projeto:

| — elaborar projetos em conformidade com a legislagdo municipal e as normas técnicas;

Il — acompanhar, junto a Prefeitura, todas as fases da aprovagao do projeto;

Il - responder pelo que & previsto no inciso Il do artigo 8° desta Lei, naquilo que Ihe for imputavel.
Art. 8¢ E da responsabilidade do executante e do responsavel técnico da obra:

| — edificar de acordo com o projeto previamente aprovado pela Administragao;

Il - responder por todas as consequéncias, diretas ou indiretas, advindas das modificagoes
efetuadas no meio ambiente na zona de influéncia da obra, em especial, cortes, aterros, rebaixamento do
lencol freatico, erosdo ou outras alteragdes danosas;

[Il — obter a concessdo da Carta de Habite-se.
Art. 90 E da responsabilidade do proprietario ou do usuério:

| - responder, na falta de responsavel técnico, por todas as conseqiiéncias diretas ou indiretas
resultantes das alteragdes no meio ambiente natural na zona de influéncia da obra, como cortes, aterros,
erosao e rebaixamento do lencol freatico, ou outras modificagdes danosas;

Il = manter o imével em conformidade com a legislagdo municipal, devendo promover consulta
prévia a profissional legalmente qualificado para qualquer alteragé@o construtiva na edificagao;

Il = manter permanentemente em bom estado de conservagdo as areas de uso comum das
edificacoes e as areas publicas sob sua responsabilidade, tais como passeios, arborizagéo eftc.;

IV — promover a manutencao preventiva da edificagao e de seus equipamentos, sem prejuizo do
disposto no inciso V do artigo 6° desta Lei.

V - obter a concessao da carta de Habite-se;
TiTULO IV
NORMAS ADMINISTRATIVAS
CAPITULO|
DA APROVAGAO DO PROJETO E DO LICENCIAMENTO DA OBRA

Art. 10. A execugdo de toda e qualquer obra ou servio € precedida dos seguintes atos
administrativos:

| - Pedido de Informagoes Urbanisticas, que compreende os dados relativos a:

a) alinhamento do terreno;

b) cota altimétrica projetada do meio-fio, quando o imével situar-se em rua ndo pavimentada;
c) padrées urbanisticos;

d) infra-estrutura existente;

e) areas "non aedificandi”, se for o caso.

Il - Pedido de aprovacao de projeto e licenga para execugao.

[ll = Pedido de licengca ambiental.

IV — Apresentagao de CND (Certiddo Negativa de Debitos) municipal.

Art. 11. O pedido de Informagdes Urbanisticas é feito em requerimento padronizado fornecido pelo
Municipio, assinado pelo proprietario do terreno, representante legal ou responsavel tecnico mediante

Rua Walter .Jobim. n° 175 CEP 97 £40-000 Fones: (55) 3256-1140, 1160



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Prefeitura Municipal de Manoel Viana

pagamento das taxas COrreSpONdentes.

§ 12 Junto ao pedido de Informagbes Urbanisticas, o requerente deve encaminhar copia do titulo de
propriedade do imovel autenticada ou copia simples acompanhada do original, com data de expedicéo
pelo Oficio de Registro de Imoveis em tempo nao superior a 180 (cento e oitenta) dias.

§ 20 N&o é da responsabilidade da Administracao Municipal a definigao dos limites dos terrenos bem
como a sua demarcagao.

§ 3% Quando as dimensdes constantes do titulo de propriedade divergirem daquelas obtidas no
levantamento do terreno a ser edificado, a aprovagao do projeto sera concedida com base na area de
menor dimensao, desde que abrangida pela area do titulo apresentado.

Art. 12 O Municipio, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, deve fornecer as Informagées
Urbanisticas, que ter@o validade de 180 (cento e oitenta) dias contados da sua expedi¢do, podendo ser
prorrogado por igual periodo, uma vez, a pedido do interessado.

Art. 13. O pedido de aprovagao do Projeto e Licenga para execucdo deve ser feito através de
requerimento padrao acompanhado dos seguintes documentos, assinados pelo proprietario e pelo
responsavel técnico:

| - Projeto Arquitetonico contendo:

a) a planta de situagao do terreno em relagao a quadra, com suas dimensoes e distancia a uma das
esquinas, apresentando, ainda, o nome de todas as ruas que delimitam a quadra, com a indicagéo do
norte magnético e nome de bairro;

b) a planta de localizago da edificagao, indicando:

1. a posicao relativa das divisas do lote, devidamente cotada;

2. a area ocupada pela edificagao,

3. area livre do lote;

4. area total edificada;

5. resumo das informagoes urbanisticas (area, altura, indices e recuos);
6. sentido do escoamento das aguas pluviais na cobertura;

7. localizagado da fossa séptica e do sumidouro.

8. Construgao de calgadas no passeio publico (em ruas pavimentadas).

c) a planta baixa dos pavimentos diferenciados da edificagéo, determinando a destinagdo de cada
compartimento, cotas, areas, piso, dimensdes e aberturas;

d) a elevagao das fachadas voltadas para vias publicas;

e) os cortes transversal e longitudinal da edificagdo, com as dimensdes verticais, perfil natural do
terreno e os niveis dos pisos;

f) o memorial descritivo da edificacéo e especificagao dos materiais empregados na construgao.

[l — Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
do projeto, expedidos, respectivamente, pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia ou pelo
Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

lIl - Comprovante de pagamento da taxa correspondente.

Paragrafo Unico. No caso de edificagdes industriais ou destinadas ao comércio ou aos servigos que
impliguem na manipulagao ou na comercializagao de produtos alimenticios, farmacéuticos ou quimicos,
assim como as destinadas a assisténcia médico-hospitalar e hospedagem, é exigida aprovagao prévia do
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orgdo sanitario competente, em relagao as normas de defesa e de protegdo da salde individual ou
coletiva.

Art. 14. As escalas exigidas para os projetos sao:

| - 1:500 a 1:1.000 para as plantas de situagéo;

Il - 1:200 a 1:500 para as plantas de localizagao;

[l - 1:50 para as plantas baixas, cortes e fachadas.

IV — quando a dimensao maior for superior a 30m (trinta metros), se admitira a escala 1:75.

Paragrafo unico. Em casos especiais devidamente justificados pelo interessado e a critério da
Administragao Publica, poderdo ser aceitas outras escalas.

Art. 15. A Administracéo examinara o projeto arquitetdnico no prazo maximo de trinta (30) dias Uteis.

Paragrafo unico. Caso sejam necessarias alteragdes, o projeto arquitetdnico sera devolvido ao
interessado, com as devidas anotagdes, para que promova as adequagdes necessarias com vistas a nova
apresentagao ao orgao executivo competente da Administragéo Publica, desta feita com a cdpia do projeto
corrigido.

Art. 16. Apds a informagéo favoravel no processo, por parte do setor competente na Administragéo
Publica Municipal, o interessado devera encaminhar os seguintes documentos, assinados pelo proprietario
e pelo responsavel técnico:

| - 03 (trés) vias do projeto arquitetonico,

[l - 02 (duas) vias do projeto hidrossanitario;

Il = 02 (duas) vias do projeto elétrico;

IV - 02 (duas) vias do projeto estrutural, para prédios com mais de dois pavimentos;

V - 02 (duas) vias do projeto e memorial descritivo de prevengao e combate a incéndios, aprovados
pelo 6rgao competente, se for o caso;

VI - Anotag@o de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
dos projetos complementares e de execugéo da obra.

§10 Em hipétese alguma serdo aceito projetos com rasuras ou ressalvas que dificultem o
entendimento ou gerem duvidas, e no espelho do projeto, aonde vai o selo do profissional técnico
responsavel, sua parte superior deve estar completamente livie para carimbos da Administragdo
Municipal.

Art. 17. O Municipio, no prazo de quinze (15) dias, expedira a aprovagao do projeto arquitetonico
com o visto nos demais projetos e a licenga para execugao da obra.

Paragrafo unico. Somente terao validade as vias do projeto que possuirem o carimbo “Aprovado” e
a rubrica do servidor publico municipal responsavel pela aprovagao de projetos.

Art. 18. A Administragao Municipal mantera em seus arquivos uma via do projeto aprovado, bem
assim dos que receberem o visto devolvendo os demais ao interessado, que devera manter uma das vias
no local da obra a disposi¢ao para vistoria e fiscalizagéo.

Art. 19. Para os efeitos desta Lei, podem apresentar projeto simplificado, para tramitagao facilitada,
as construgoes destinadas a habitagao unifamiliar, assim como as pequenas reformas, desde que
apresentem as seguintes caracteristicas:

| - area de construg@o igual ou inferior a 50,00m? (cinquenta metros quadrados) para a habitagéo
unifamiliar;

[l = ndo determinem reconstrugdo ou acréscimo que ultrapasse a area de 18,00m? (dezoito metros
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NS e
quadrados), no caso de reforma;

Il - ndo possuam estrutura especial, nem exijam calculo estrutural;
IV - ndo transgridam as disposigdes desta Lei.

Art. 20. As obras que estéo concluidas ou em andamento sem o necessario Alvara de Licenca,
obedecerdo ao que determina a legislagdo municipal especifica sobre regularizagao de construgdes.

CAPITULO Il
DA ALTERACAO DO PROJETO APROVADO

Art. 21. As alteragdes em projetos aprovados devem ser requeridas previamente a respectiva
execugdo, pelo interessado ao setor competente da Prefeitura Municipal, em formulario padrao
acompanhado de 03 (trés) vias do projeto a ser alterado.

Paragrafo unico. As alteragdes que nao contrariem nenhum dispositivo desta Lei ou do Plano Diretor
do Municipio, instituido pela Lei Municipal n.° 003 de 08 dezembro de 2004 poderdo ser executadas
independentemente de aprovagdo prévia, devendo apenas ser comunicadas ao 6rgdo executivo
competente, mediante apresentagdo de planta elucidativa, em 2 (duas) vias, a fim de receber o visto,
devendo ainda, o interessado, antes do pedido de vistoria, apresentar o projeto modificado, também em 02
(duas) vias, para aprovagao.

CAPITULO IlI
DA APROVAGAO DO PROJETO E DO LICENCIAMENTO
DAS OBRAS DE REFORMA E DEMOLIGAO

Art. 22. Nas obras de reformas, reconstru¢cao ou ampliagao devem ser efetuados os mesmos
procedimentos de aprovagao de projetos novos, indicando-se nas plantas baixas as areas a conservar, a
demolir ou construir, de acordo com as seguintes convengdes de cores:

| — cor azul para as partes existentes a conservar;
[l — cor amarela para as partes a serem demolidas;
Il - cor vermelha para as partes novas acrescidas.

Paragrafo Gnico. Considera-se reforma, reconstrug@o ou ampliagdo a execugdo de obra que
implique em modificagdes na estrutura, nas fachadas, no numero de andares, na cobertura ou na redugao
da area de compartimentos, podendo ou nao haver alteragao da area total da edificagéo.

Art. 23. A demoligao de qualquer edificagdo so6 podera ser executada mediante licenga requerida ao
setor competente, cujo pedido devera ser assinado pelo proprietario e/ou pelo responsavel técnico.

CAPITULO IV
DA VALIDADE E DA REVALIDAGAO DA APROVAGAO DO PROJETO E
DA LICENGA PARA A EXECUGAO DA OBRA

Art. 24. A aprovagao do projeto e a licenga para a execugao da obra serdo considerados validos
pelo prazo de 02 (dois) anos apds a retirada dos mesmos, pelo interessado, desde que esta ocorra no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do ato administrativo que os deferiu.

Paragrafo unico. Se a retirada do projeto aprovado e da licenga para a execugao da obra for
realizada em prazo superior a 30 (trinta) dias contados do ato administrativo que os deferiu, o periodo de
validade de que trata o caput deste artigo sera contado da data do despacho que deferir a aprovagao do
projeto, sendo que a licenga para a execugao da obra tera validade de 02 (dois) anos.

Art. 25. Apds a caducidade do primeiro licenciamento, o interessado ou o responsavel técnico
podera requerer a revalidagéo da aprovagao do projeto e da licenga para execugédo, nos termos da lei
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vigente, devendo pagar as taxas correspondentes.

Art. 26. Se dentro do prazo fixado a construgdo ndo for concluida, devera ser requerida a
prorrogagao do prazo, observada a lei vigente, com o respectivo pagamento da taxa de licenciamento
correspondente a essa prorrogagao.

Art. 27. A construgéo objeto do projeto aprovado devera ser concluida no prazo maximo de 05
(cinco) anos.

§ 12 Findo o prazo de validade da aprovagao do projeto e da licenga para a execugao da obra sem
que esta tenha sido iniciada, as mesmas perderéo o seu valor.

§ 20 Para os efeitos deste artigo, a conclusdo da etapa de fundagdes da obra caracteriza o seu
inicio.
Art. 28. O Municipio fixara anualmente as taxas a serem cobradas pela aprovagao ou revalidagéo da
aprovagao de projeto, licenciamento de construgdo ou prorrogagao de prazo para a execugao de obras.
CAPITULOV
DA ISENGAO DE PROJETOS OU DE LICENGA PARA EXECUGAO DE OBRAS

Art. 29. Estao isentos da apresentagéo de projeto, devendo, entretanto requerer a licenga, os
seguintes servigos e obras:

| - construg@o de muros no alinhamento do logradouro e nas divisas do lote, até a altura maxima de
2,00 metros;

Il - rebaixamento do meio-fio;

Il - reparos que requeiram a execugao de tapumes e andaimes no alinhamento;
IV — servigos de pintura;

V - conserto de pavimentagao de passeios publicos;

VI - reparos no revestimento de edificacoes;

VIl - reparos internos e substituigao de aberturas em geral;

VIII - construgdes isentas de responsabilidade técnica pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU.

Paragrafo Unico — Nos incisos |V e VI, quando tratar-se de edificagdes com mais de dois pavimentos
devera ser apresentado ART ou RRT.

Art. 30. Independem de licenca os servicos de remendos e substituigbes de revestimentos de
muros, impermeabilizagao de terragos, substituicoes de telhas partidas, de calhas e condutores em geral,
construgdes de calgadas no interior dos terrenos edificados e muros de divisa de até 2,00 (dois) metros de
altura.

Paragrafo Unico — Incluem-se neste artigo os galpdes para obras, assim entendidos como aqueles
que servem para guarda de ferramentas, documentos e materiais de construgao, desde que comprovada a
existéncia de projeto aprovado para o local.

CAPITULO VI
DAS OBRAS PARALISADAS

Art. 31. No caso de paralisagao de uma obra por mais de 03 (trés) meses, deveréa ser desimpedido o
passeio publico e construido um tapume no alinhamento do terreno.

CAPITULO VI
DO HABITE-SE
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Art. 32. Concluidas as obras, o interessado deve requerer ao Municipio a realizagéo de vistoria para
a expedicdo da Carta de Habite-se.

§ 12 Considera-se concluida a obra que estiver em condi¢des de habitabilidade.

§ 2¢ Nenhuma edificag@o podera ser ocupada sem que seja expedida a respectiva Carta de Habite-
se.

§ 3¢ As obras que estao concluidas sem o necessario Habite-se obedecerao ao determinado em
legislag@o municipal especifica sobre regularizagao de construgoes.

§4¢ O fornecimento da Carta de Habite-se para condominios por unidades auténomas,
disciplinadas pela Lei do Parcelamento do Solo Urbano do Municipio, fica condicionado a conclusdo das
obras de urbanizagao exigidas.

Art.33. Ao requerer a Carta de Habite-se, o interessado deve encaminhar a seguinte
documentagao:

| — Para habitagao unifamiliar isolada:

a) requerimento padrao do Municipio;

b) apresentar os projetos aprovados pela municipalidade;
c) taxas pagas.

Il - Para edificagdes industriais:

a) requerimento padrao do Municipio;

b) memorial das instalagdes para prevengao de incéndio em 03 (trés) vias, com a Anotagao de
Responsabilidade Tecnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) da execugdo e da
manutencao, com a apresentagao do alvara expedido pelo Corpo de Bombeiros.

c) Licenga de Operagéo, expedida pelo 6rgao publico de meio ambiente competente para o
licenciamento ambiental respectivo.

d) taxas pagas.

Il - Para as demais edificagoes:

a) Requerimento padrac do Municipio;

b) Carta de entrega dos elevadores, se for caso;

¢) Memorial das instalagbes para prevengao de incéndio em 03 (trés) vias, com a Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) da execugdo e da
manutengao, com a apresentagao do alvara expedido pelo Corpo de Bombeiros, se for o caso;

d) Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
da central de gas, se for o caso;

e) taxas pagas.

Art. 34. Podera ser concedida a Carta de Habite-se Parcial quando a edificagao possuir partes que
possam ser ocupadas e utilizadas independentemente umas das outras, constituindo, cada uma delas,
uma unidade definida.

Paragrafo tnico. Nos casos de Habite-se Parcial, 0 acesso as unidades devera ser independente do
acesso as obras.

Art. 35. Se, por ocasiao da vistoria para a concessao da Carta de Habite-se, for constatado que a
edificagao n&o foi construida de acordo com o projeto aprovado, serao tomadas as seguintes medidas:

| = O proprietario sera autuado conforme o que dispoe esta Lei;
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Il - O projeto devera ser regularizado, caso as alteragdes possam ser aprovadas;

Il - Seréo feitas a demoli¢ao e/ou as modificagdes necessarias a regularizacdo da obra, caso as
alteragdes nao possam ser aprovadas.

Art. 36. Sera fornecida a Carta de Habite-se no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis da realizagdo
da vistoria pelo 6rgao competente da Administragao Municipal.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES
SEGAOQ |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 37. O nao cumprimento das disposi¢oes desta Lei, além das penalidades previstas pela
legislagao especifica, acarreta ao infrator as seguintes penas:

| — Multa;

[l - Embargo;
Il - Interdigao;
IV — Demoligao.

Paragrafo Unico. Considera-se infrator o proprietario ou possuidor do imovel ou seus sucessores
hereditarios.

Art. 38. Constatada a infragéo a qualquer dispositivo desta Lei, a Administragao notificara o infrator,
concedendo-lhe o prazo de 15 (quinze) dias para a regularizagéo da ocorréncia ou para apresentagéo de
defesa prévia, necessariamente escrita e instruida com as provas que entender cabiveis.

§ 12 0 prazo de 15 (quinze) dias sera contado da data de recebimento da notificagéo pelo infrator.

§ 20 A defesa prévia sera protocolada e encaminhada ao 6rgéo do Executivo responsavel pelo
conhecimento e julgamento das infragdes e defesas que tratam esta Lei;

Art. 39. Se nao forem cumpridas as exigéncias constantes da notificagéo de que trata o artigo 38
desta Lei, dentro do prazo concedido, sera lavrado o competente Auto de Infragao, em 04 (quatro) vias de
igual teor e forma, ficando as 03 (trés) primeiras em dominio da Administragdo, devendo, a (ltima, ser
entregue ao infrator autuado.

Art. 40. O Auto de Infragao devera conter:

| — a data e o local da infragao;

Il - a razao da infragao;

lIl — 0 nome, o enderego e a assinatura do infrator;

IV — 0 nome, a assinatura e a categoria funcional do servidor publico do autuante;
V — 0 nome, o endereco e a assinatura das testemunhas, se houver.

Art. 41. Se o infrator ndo for encontrado ou, em sendo encontrado, negar-se a assinar o Auto de
Infrag@o, o ocorrido sera reduzido a termo pelo servidor publico municipal responsavel, que dar fé publica
as informagdes relatadas, devendo, a intimagao do infrator, ocorrer por meio de publicagéo na imprensa ;

oficial do Municipio.

§ 12 Ocorrendo a intimagao do infrator por meio de publicagdo na imprensa oficial do Municipio, o
inicio da contagem do prazo previsto no artigo 38 desta Lei iniciara no dia imediatamente posterior, desde
que seja dia util.
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§ 20 Caso o dia imediatamente posterior & publicag&o da intimagéo na imprensa oficial do Municipio
nao recaia em dia Util, o inicio do prazo a que se refere o artigo 38 desta Lei sera prorrogado para o
primeiro dia util imediatamente subseqiente.

Art. 42. No caso de revelia ou se a defesa prévia apresentada pelo infrator for julgada improcedente,
ser-lhe-ao aplicadas as penalidades cabiveis, de acordo com o Auto de Infragdo e com o respectivo
despacho da autoridade municipal que indeferiu a defesa.

§ 12 Em caso de pena multa, o infrator tera o prazo de 08 (oito) dias, contados da sua intimagao
acerca do julgamento da defesa prévia apresentada, para efetuar o pagamento ou recorrer.

§ 20 Nos casos de embargo e interdicéo, a pena deve ser imediatamente acatada, até que sejam
satisfeitas todas as exigéncias que a determinaram.

§ 3% Nos casos de demolicéo, a autoridade competente estipulara o prazo para o cumprimento da
pena, mas nunca em prazo superior a 30 (trinta) dias.

Art. 43. Cabera execugdo judicial sempre que, decorrido o prazo estipulado e sem que haja a
interposigao de recursos, o infrator ndo cumprir a penalidade imposta.

SEGAO Il
DAS MULTAS

Art. 44, Pela infragdo das disposi¢oes da presente Lei, sem prejuizo de outras providéncias
previstas, serao aplicaveis as seguintes multas:

| - se as obras forem iniciadas ou estiverem sendo executadas sem a necessaria licenga: 02 (duas)
URM por metro quadrado;

Il - se as obras forem executadas em desacordo com o projeto aprovado ou a licenga concedida: 02
(duas) URM por metro quadrado de area irregular;

Ill- se houver a ocupagao da edificacéo sem a expedicdo da Carta de Habite-se: 50 (cingienta)
URM por economia ou unidade auténoma;

IV — se ndo for respeitado o embargo determinado: 100 (cem) URM por economia ou unidade
auténoma;

V - se os laudos técnicos exigidos por esta Lei ndo forem entregues nos prazos estabelecidos: 10
(dez) URM ;

VI - se nao forem cumpridas as determinagdes dos laudos técnicos exigidos nesta Lei: 100 (cem)
URM;

§ 12 0 n&o atendimento de uma notificagéo dentro do prazo estabelecido, implicara no aumento de
100% (cem por cento) do valor da multa correspondente.

§ 20 Os valores estabelecidos neste artigo seréo reajustados anualmente de acordo com a Lei que
institui @ URM no Municipio;

SECAO Il
DOS EMBARGOS

Art. 45. Sem prejuizo de outras penalidades, as obras em andamento serdo embargadas pelo Poder
Publico quando:

| - forem iniciadas ou estiverem sendo executadas sem a necessaria licenga;
Il - estiverem sendo executadas em desacordo com o projeto aprovado ou a licenga concedida:
11l - for desrespeitado o respectivo projeto em qualquer de seus elementos essenciais:
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IV'— ndo forem observadas as indicagoes de alinhamento ou nivelamento, fornecidas pelo orgao
publico competente, quando da entrega das Informagoes Urbanisticas;

V — estiverem sendo executadas as obras sem a responsabilidade de profissional técnico habilitado
perante o conselho respectivo, ou que ndo seja credenciado junto ao Municipio;

VI - o profissional responsavel pela obra sofrer suspenséo ou cassagéo do registro profissional pelo
conselho respectivo;

VII - estiver em risco a estabilidade da obra, com perigo para o publico ou para o pessoal que a
execute.

§ 12O Fiscal de Obras do Municipio, quando da ocorréncia de qualquer das hipoteses previstas nos
incisos deste artigo, notificara o infrator, dando ciéncia do ocorrido & autoridade hierarquicamente superior,

§ 20 Verificada, pela autoridade superior competente, a procedéncia da notificagao, determinara o
embargo em termo especifico, que mandara lavrar, no qual constarao as providéncias exigiveis para o
prosseguimento da obra, sem prejuizo da imposigao de multa, de acordo com o previsto no artigo 44 desta
Lei.

§ 32 O termo de embargo sera apresentado ao infrator para que o assine.

§ 4% Se o infrator ndo for encontrado ou, em sendo encontrado, negar-se a assinar o Auto de
Infrag@o, o ocorrido sera reduzido a termo pelo servidor piblico municipal responsavel, que daré fé publica

as informagoes relatadas, devendo, a intimagao do infrator, ocorrer por meio de publicagdo na imprensa
oficial do Municipio, na forma do artigo 41 desta Lei.

Art. 46. O embargo s6 sera levantado apos o cumprimento integral das exigéncias consignadas no
respectivo termo.

Paragrafo Unico. Nao sendo cumpridas as exigéncias do termo de embargo, pelo infrator, a
Administragéo Publica dara seguimento ao processo administrativo e, sempre que necessario, adotara as
providéncias judiciais necessarias para a paralisagéo da obra.

SECAQ IV
DA INTERDIGAO

Art. 47. Um predio ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditado em qualquer tempo,

com impedimento de sua ocupagéo, quando oferecer iminente perigo de carater publico ou se nao for

respeitado o embargo determinado pela Administragao Publica Municipal, na forma do art. 45 e seguintes
desta Lei.

Paragrafo (nico. A aplicagdo do disposto neste artigo néo prejudica a aplicacao de outras
penalidades previstas nesta Lei.

Art. 48. A interdicao sera imposta por meio de termo escrito, que sera fundamentado em vistoria
prévia, realizada pelo 6rgéo plblico competente, da qual devera, obrigatoriamente, constar a assinatura de
profissional técnico habilitado integrante do quadro de pessoal da Administragao Municipal.

§ 12 O termo de interdigao sera apresentado ao infrator para que o assine.

§ 20 Se o infrator né@o for encontrado ou, em sendo encontrado, negar-se a assinar o Termo de
Interdi¢do, o ocorrido sera reduzido a termo pelo servidor publico municipal responsavel, que dara fé
publica as informagdes relatadas, devendo, a intimagao do infrator, ocorrer por meio de publicacao na
imprensa oficial do Municipio, na forma do artigo 41 desta Lei.

SECAOV
DA DEMOLIGAO
Art. 49. A Administragdo Publica Municipal determinara a demoligao total ou parcial de uma

Rua Walter Jobim. n° 175 CEP 97 £40-000 Fones: (55) 3256-1140. 1160

/
JW



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Prefeitura Municipal de Manoel Viana

edificag@o nos casos em que:

| - se tratar de obra clandestina, entendendo-se por tal a que for executada sem licenga ou projeto
aprovado, que ndo seja passivel de regularizagéo;

Il = ndo houver o cumprimento integral das exigéncias constantes em termo de embargo de obra,
conforme estabelecido nos artigos 45 e 46 desta Lei:

lll'— for executada sem observancia de alinhamento fornecido pelo Municipio por meio das
Informagdes Urbanisticas, ou quando em desacordo com a Lei Complementar Municipal ne 003, de 08 de
dezembro de 2004, que institui o plano diretor.

IV —for executada em desacordo com as normas técnicas gerais e especificas desta Lei:

V - apresentar risco iminente a seguranga publica e o proprietario ndo adotar as providéncias
necessarias indicadas pela Administrag&o Pablica Municipal para restabelecer a seguranca.

Paragrafo Unico. A demoligéo n&o sera imposta nos casos dos incisos | e Il deste artigo, desde que
o proprietario do imovel submeta ao 6rgao publico municipal competente o respectivo projeto da
edificaga@o, demonstrado que preenche os requisitos regulamentares ou que, embora néo os preenchendo,
sejam executadas as modificagdes que a tornem de acordo com a legislagéo em vigor.

TiTULO V
OBRIGAGOES A SEREM CUMPRIDAS DURANTE A EXECUGAO DAS OBRAS
CAPITULO |
ANDAIMES
Art. 50. Os andaimes devem satisfazer as seguintes condigées:

| — apresentar perfeitas condigdes de seguranga e observar distancias minimas em relaga@o a rede
de energia eletrica, de acordo com as normas brasileiras, devendo, se necessario, ser consultada a
concessionaria de energia elétrica para eventual desligamento ou isolamento temporario da rede:

Il — ocupar, no méximo, a largura total do passeio publico reduzida de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) e observar a passagem livre de 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros) de altura;

Il - ser dotado de protecao em todas as faces livres para impedir a queda de materiais:
IV - ser executado de forma a néo prejudicar a arborizag&o ou a iluminagao publica.

Art. 51. Os pontaletes de sustentagdo de andaimes, quando formarem galerias, devem ser
colocados a prumo e afastados, no minimo, 1,00m (um metro) do meio fio.

Paragrafo Unico. Os andaimes armados com cavalete ou escada devem ainda:
| - somente serem utilizados para servigos até a altura de 5,00 (cinco metros);

II'= n&o impedir, por meio de travessas que os limitem, o transito publico sob as pecas que 0s
constituem.

CAPITULO Il
TAPUMES

Art. 52. Na area central definida em lei, ou fora dela, nas ruas de grande movimento, nenhuma
construgdo ou demolicao podera ser feita no alinhamento das vias publicas ou com recuo inferior a 4,00m
(quatro metros), sem que haja, em toda a sua frente, um tapume provisorio de, no minimo, 2,00m (dois
metros) de altura, acompanhando o andamento da construg&o ou da demoligéo.

Art. 53. Nas construgdes recuadas de 4,00m (quatro) metros a 7,99m (sete metros e noventa e nove
centimetros), & obrigatéria a construgdo de tapume com 2,00m (dois metros) de altura minima no
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alinhamento.

Paragrafo Unico. As construgdes recuadas de 8,00m (oito metros) ou mais estdo isentas de
construgdo do tapume no alinhamento.

Art. 54. A colocagao do tapume deve observar a existéncia de vegetagé&o no terreno ou passeio de
forma a n&o prejudica-los.

Art. 55. E permitida a ocupagdo maxima de 2/3 (dois tercos) do passeio, preservando uma
passagem livre de, no minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) para o transito de pedestres.

§ 12 As obras porventura existentes sobre o passeio devem ser sinalizadas e isoladas.

§ 20 Quando for tecnicamente indispensavel o uso de maior area do passeio, sendo impossivel a
preservacao da area minima determinada no caput deste artigo para o transito de pedestres, devera ser
feito um desvio pelo leito carrogavel da via, providenciando-se uma rampa provisoria, com largura minima
de 1,00m (um metro) e inclinagdo méaxima de 10% (dez por cento), de acordo com a NBR 9050, da ABNT.

Art. 56. Na area central definida em lei, ou fora dela, nas ruas de grande movimento, a parte inferior
do tapume deve ser recuada para 1/3 (um terco) da largura do passeio, garantindo passagem com largura
minima de 1,00m (um metro), logo que a obra tenha atingido o segundo pavimento, construindo-se uma
cobertura em forma de galeria, com pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 57. Apds o término das obras, os tapumes devem ser retirados no prazo maximo de 10 (dez)
dias.

CAPITULO Il
CONSERVAGAO E LIMPEZA DOS LOGRADOUROS E PROTEGAO
AS PROPRIEDADES

Art. 58. Durante a execucao das obras, o proprietario ou profissional técnico responsavel devera
exercer todas as medidas necessarias para que os logradouros, no trecho fronteiro & obra, sejam mantidos
em estado permanente de limpeza e conservagao.

Art. 59. Nenhum material podera permanecer no logradouro piblico sendo o tempo estritamente
necessario para sua descarga e remogao.

Art. 60. No caso de se verificar a paralisagao da obra por periodo superior a 90 (noventa) dias, a
construgao devera:

| - ter todos os seus vaos fechados de maneira segura e conveniente;
Il - ter seus andaimes e tapumes removidos, se construidos sobre o passeio.
TiTuLovi
CONDIGOES GERAIS RELATIVAS A TERRENOS
CAPITULO |
TERRENOS NAO EDIFICADOS

Art. 61. Os terrenos néo edificados serdo mantidos limpos e drenados pelos seus proprietarios,
podendo, para tanto, o Municipio determinar as obras necessarias.

Art. 62. Nos terrenos néo edificados situados nos logradouros providos de pavimentagéo, sera
exigido o fechamento da testada por meio de cerca de tela ou muro.

Art. 63. Os proprietarios de terrenos situados em logradouros que possuam meio-fio s&o obrigados
a executar a pavimentagao do passeio fronteiro aos seus iméveis, dentro dos padroes estabelecidos pelo
Municipio em lei especifica, e a manté-los em bom estado de conservagéo e limpeza.
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Art. 64. Na hipotese de desatendimento das normas previstas neste Capitulo, nos prazos
estabelecidos em notificagao regulamentar expedida pelo 6rgao municipal competente, podera, o
Municipio, avocar para si a execugao dos servigos, cobrando do proprietario o respectivo custo, acrescido
de juros e corregdo, na forma da lei.

CAPITULO Il
TERRENOS EDIFICADOS

Art. 5. Os muros de divisas laterais, fora da faixa de recuo de jardim obrigatério, e os muros das
divisas de fundo, que delimitam a area livre obrigatoria, poderéo ter, no maximo, 2,00m (dois metros) de
altura em relagéo ao nivel natural de terreno.

§ 10 Se for necessaria a construgao de muro com altura superior a definida no caput deste artigo, o
pedido de licenga sera analisado pelo 6rgdo competente.

§ 20 Em logradouros com declive, as vedagdes construidas na testada poderao ser escalonadas,
observadas as alturas maximas de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e 2,50m (dois metros e cingiienta
centimetros).

§ 3¢ Nos locais onde, por exigéncia da lei, ndo for permitida construgéo na divisa, a altura maxima
do muro sera de 4,00 (quatro) metros.

Art. 66. E vedada a execucdo de quaisquer elementos construtivos de carater decorativo ou
funcional, tais como pérticos, floreiras, degraus, desniveis ou outros tipos de obstaculos, que impegam o
acesso das viaturas do Corpo de Bombeiros.

CAPITULO Il
DA PROTEGAO E FIXAGAO DE TERRAS

Art. 7. Em terrenos que, por sua natureza, estdo sujeitos & agdo erosiva e que, pela sua
localizagao, possam ocasionar problemas a seguranga de edificagbes proximas bem como a limpeza e ao
livre transito dos passeios e logradouros, € obrigatoria a execugdo de medidas visando & necessaria
protec¢ao, segundo os processos usuais de conservagao do solo.

Art. 68. Os desmontes de rocha a fogo, dentro do perimetro urbano, devem oferecer completa
seguranca ao entorno, em especial as edificagdes lindeiras.

Art. 89. Em caso de cortes ou aterros junto as divisas do lote, os terrenos lindeiros devem ter
reconstruidos seus perfis e vegetagdo originais, devendo, para isso, serem executadas as obras
necessarias, tais como muro ou arrimo, drenagem, contengao de encostas, replantio, entre outros.

Art. 70. A licenga para execugdo de escavagdes, cortes e aterros com mais de 3,00 (trés metros)
metros de altura ou profundidade em relagéo ao perfil natural do terreno, podera ser precedida de estudo
de viabilidade técnica, a critério da Administragdo Pblica Municipal, com vistas a verificagdo das
condigbes de seguranga e de preservagao ambiental.

TiTULO VI
DAS CONDIGOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICAGOES
CAPITULO |
DAS FUNDAGOES

Art. 71. As fundagdes serao executadas de modo que a carga sobre o solo nao ultrapasse os limites
indicados nas especificagdes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Paragrafo unico. As fundagdes nao podem invadir o leito da via pablica, devendo ser executadas de
maneira que nao prejudiquem os iméveis vizinhos, bem como sejam totalmente independentes e situadas
dentro dos limites do lote.
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Art. 72. Sem prévio saneamento do solo, nenhuma edificagéo pode ser construida sobre terreno
tumido ou pantanoso, ou em terreno cujo solo contenha proporgdo maior que 30% (trinta por cento) de
substancias organicas.

§ 12 O saneamento do solo devera ficar sob responsabilidade de profissional legalmente habilitado,
que apresentara laudo circunstanciado ao final da operagao.

§ 20 E proibida a construgo de quaisquer edificagbes em terreno que tenha servido como depdsito
de lixo.

CAPITULO Il
DO ESCOAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS E DAS COBERTURAS

Art. 73. Em qualquer edificagéo, o terreno devera ser preparado para permitir o escoamento das
aguas pluviais e de infiltragdo dentro dos seus limites.

Art. 74. As edificagbes construidas sobre as linhas divisérias ou no alinhamento devem ter os
dispositivos necessarios para n&o langarem &gua sobre o terreno adjacente ou sobre o logradouro publico.

Art. 75. O escoamento das &guas pluviais do terreno para as sarjetas dos logradouros publicos deve
ser feito atraves de condutores, a serem instalados sob os passeios, de acordo com as normas técnicas
expedidas pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

Paragrafo tnico. E proibida a ligagao dos condutores de aguas pluviais a rede de esgoto sanitario.

Art. 76. Nos casos em que o coletor pluvial passar por propriedade lindeira, devera ser juntada ao
projeto uma declaragéo de autorizagéo do proprietario daquele imovel, por instrumento particular e com
firma reconhecida em cartério, concedendo permissao a indispensavel ligagao aquele coletor.

CAPITULO Il
DAS PAREDES E DOS PISOS
Art. 77. A espessura minima das paredes executadas em alvenaria de tijolo sera de:
| =15 cm (quinze centimetros), para paredes externas;

Il =20 cm (vinte centimetros), para paredes que constituirem divisdes entre economias distintas e
as construidas nas divisas dos lotes;

[l - 10 cm (dez centimetros), para paredes que constituirem divisdes internas.

Paragrafo Unico. As espessuras minimas de paredes constantes neste artigo podem ser alteradas
quando forem utilizados materiais de natureza diversa, desde que possuam, comprovadamente, no
minimo, os mesmos indices de resisténcia, impermeabilidade e isolamento térmico e aclstico exigiveis
para a obra, devidamente aprovado pelo departamento técnico da administraggo municipal.

Art. 78. Os pisos que separam os pavimentos de uma edificacéo de uso coletivo devem observar os
indices técnicos de resisténcia, impermeabilidade, isolamento acustico e resisténcia a fogo
correspondentes a uma laje de concreto armado com espessura minima de 8 cm (oito centimetros).

CAPITULO IV
DA ILUMINACAO E DA VENTILAGAO

Art. 79. Salvo os casos expressamente excepcionados, todo o compartimento deve ter vaos para o
exterior, satisfazendo as prescrigoes desta Lei.

§ 12 Os vaos, quando dotados de esquadrias, deverdo permitir a renovagéo do ar, em pelo menos
50% (cinqlienta por cento) da area minima exigida.

§ 22 Em nenhum caso, a area das aberturas destinadas a ventilar qualquer compartimento, poder.
ser inferior a 24 cm? (vinte e quatro centimetros quadrados) ressalvados os casos de ventilagéo por dutos.
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Art. 80. O total da superficie dos vaos (esquadrias) para o exterior, em cada compartimento, néo
podera ser inferior a:

| = Um sétimo (1/7) da superficie do piso, tratando-se de compartimento de permanéncia prolongada
noturna;

Il = Um oitavo (1/8) da superficie do piso, tratando-se de compartimento de permanéncia prolongada
diurna;

Il = Um doze avos (1/12) da superficie do piso, tratando-se de compartimento de utilizagao
transitoria.

§ 10 Essas relagdes serdo de 1/5, 1/7, 1/10, respectivamente quando os véos (esquadrias) se
localizarem sob qualquer tipo de cobertura cuja protegéo horizontal, medida perpendicularmente ao plano
do véo for superior a um metro e vinte centimetros (1,20m), sendo essa profundidade calculada
separadamente em cada pavimento.

§ 20 Sempre que a ventilagéo e a iluminagdo dos compartimentos efetivar-se por vaos localizados
em reentrancias cobertas, a profundidade desta nao podera ser maior que a sua largura, nem superior &
dimensao de seu pé-direito, exceto nos casos de lojas ou sobrelojas, cujos vdos se localizarem sob
marquises ou galerias cobertas.

§ 3% Quando os vaos se localizarem sob qualquer tipo de cobertura, a porgao da area externa aos
mesmos sera somada & area dos compartimentos que por eles ventilam, para fins de dimensionamento.

§ 40 Em cada compartimento, uma das vergas das aberturas, pelo menos, podera distar do teto, no
maximo, 1/6 (um sexto) do pé-direito deste compartimento n&o ficando nunca & altura inferior a 2,20 m
(dois metros e vinte centimetros), a contar do piso deste compartimento.

Art. 81. Nao podera haver aberturas em paredes levantadas sobre as divisas do terreno ou a menos
de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) delas.

§ 12 As aberturas perpendiculares nao poderao ficar a menos de 75cm (setenta centimetros) da
divisa.

§ 20 As aberturas para iluminagao e ventilagdo dos compartimentos principais confrontantes em
economias diferentes e localizadas no mesmo terreno néo podem ter, entre elas, distancia menor que 3,00
(trés) metros, mesmo que estejam numa unica edificacéo.

Art. 82. E permitida a abertura de véos para prismas de ventilagéo e iluminagao (PVI) desde que
observadas as seguintes condigoes:

| — se forem abertos véos pertencentes aos compartimentos de permanéncia prolongada, o PVI
deve permitir a inscrigao de um circulo de 3,00 (trés) metros de diametro;

Il - se forem abertos vaos pertencentes aos compartimentos de permanéncia transitoria, copas,
cozinhas e areas de servico, o PV| deve permitir a inscrigdo de um circulo de 2,00 (dois) metros de
diametro;

Il - se o PVI servir apenas a compartimentos sanitarios, este deve permitir a inscrigdo de um circulo
de 1,00m (um metro) de diametro e possuir area minima de 1,50m? (um metro e cinqienta centimetros
quadrados).

Paragrafo Unico. Os prismas de ventilagdo e iluminagdo devem ser revestidos internamente e
visitaveis na base.

Art. 83. Os banheiros poderao ser ventilados natural ou mecanicamente através de dutos.

Art. 84. Na ventilagao natural por dutos verticais, o ar é extraido através de uma grelha colocada em
cada banheiro, ligada ao duto, e o ar novo é langado ao banheiro através de grelhas colocadas nas portas
ou paredes internas.
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Art. 85. O calculo da area da segéo transversal do duto vertical para extragao natural de ar
obedecera a formula definida no Anexo | desta Lei.

§ 12 Caso a segéo transversal do duto ndo seja circular, a relagdo entre uma dimens&o e outra
devera ser, no maximo, de 1:3 (um para trés).

§ 20 Nos banheiros coletivos, os chuveiros serdo computados no calculo de n.
Art. 86. A extremidade superior do duto dever4 ter uma cobertura.

Art. 87. O tamanho das grelhas abertas no duto e nas portas ou paredes internas devera ser igual a
metade da area do duto ou A/2.

Art. 88. A grelha devera ter dispositivo que permita o controle da saida de ar.
CAPITULOV
CONDIGOES RELATIVAS A COMPARTIMENTOS
SECAO |
CLASSIFICAGAO DOS COMPARTIMENTOS
Art. 89- Os compartimentos sao classificados em:
| - Compartimentos de permanéncia prolongada noturna;
Il — Compartimentos de permanéncia prolongada diurna;
Il — Compartimentos de utilizagao transitoria;
IV — Compartimentos de utilizagao especial.
Art. 90- Sdo compartimentos de permanéncia prolongada noturna os dormitorios.

Art. 91- Sao compartimentos de permanéncia prolongada diurna as salas de jantar, de estar, de
visitas, de musica, de jogos, de costura, de estudo, de leitura, salas e gabinetes de trabalho, cozinhas,
copas e comedores.

Art. 92- S&o compartimentos de utilizagao transitéria os vestibulos, halls, corredores, passagens,
caixas de escadas, gabinetes, sanitarios, vestiarios, dispensas e lavanderias de uso doméstico.

Art. 93- Sao compartimentos de utilizagéo especial aqueles que, pela sua destinagao especifica,
nao se enquadram nas demais.

SEGAO ||
CONDIGOES A QUE DEVEM SATISFAZER OS COMPARTIMENTOS

Art. 94. Os compartimentos de permanéncia prolongada diurna e noturna deveréo ser iluminados e
ventilados por areas principais.

§ 12 Os compartimentos de utilizagao transitoria poderao ser iluminados e ventilados por areas
secundarias.

§ 20 Os comedores, copas, cozinhas e quarto de empregada, poderdo também ser iluminados e
ventilados através de areas secundarias.

Art. 95. Os compartimentos de permanéncia prolongada noturna deverao:
| = Ter o pe direito minimo de dois metros e sessenta centimetros (2,60m);
Il - Ter area minima de dez metros quadrado (10,00m?), quando houver apenas um dormitério:

Il - Ter area minima de dez metros quadrado (10,00m?), o primeiro e nove metros quadrado
(9,00m?) os demais, quando houver mais de um (01) dormitério;
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IV — Atender as condigtes dos incisos “I" e ‘lllI" para cada grupo de trés (03) dormitérios, podendo
neste caso haver outro de sete metros e cinquenta centimetros quadrado (7,50m?);

V- Ter forma que permita a inscrigao de um circulo de diametro minimo de dois metros e cingiienta
centimetros (2,50m);

VI — Ter area minima de cinco metros quadrados (5,00m?) quando se destinarem a dormitério de
empregada desde que fiquem situados nas dependéncias de servigo e sua posigao no projeto ndo deixem
duvidas quanto a sua utilizagao, podendo o pe direito ser de dois metros e quarenta centimetros (2,40m) e
permitir a inscri¢éo de um circulo com diametro de um metro e oitenta centimetros (1,80m).

Art. 96. Os dormitrios nao poderao ter comunicagéo direta com cozinha, despensas ou depésitos.

Art. 97. Os compartimentos de permanéncia prolongada diurna deverdo satisfazer as exigéncias
constantes de sua utilizagao, e conforme o que adiante segue:

1 — Salas de estar, de jantar e de visitas deverao;
a) Ter o pe direito minimo de dois metros e sessenta (2,60m);
b) Ter area minima de sete virgula cinglienta metros quadrados (7,50m?);

c) Ter a forma tal que permita a inscrigdo de um circulo de didmetro minimo de dois metros e
cinquienta centimetros (2,50m).

2 - Salas de costuras, estudos, de leituras, de jogos, de musica e gabinetes de trabalho deveréo:
a) Ter pe direito minimo de dois metros e sessenta centimetros (2,60m);
b) Ter area minima de sete virgula cinglienta metros quadrados (7,50m?);

c) Ter forma tal que permita a inscrigdo de um circulo com didmetro de dois metros e cinquenta
(2,50m).

Art. 98. Os compartimentos de utilizagdo transitoria e mais as cozinhas, copas e comedores,
deverdo atender aos seguintes:

1 - Cozinhas, copas, dispensas, depositos e lavanderias de uso doméstico, deverao:
a) Ter pé direito minimo de dois metros e quarenta centimetros (2,40m);
b) Area minima de cinco metros quadrados (5,00m?);

¢) Forma tal que permita a inscricdo de um circulo de didmetro minimo de um metro e cinquenta
centimetros (1,50m);

d) Piso pavimentado com material liso, lavével, impermeavel e resistente:

e) Paredes revestidas, até a altura de um metro e cinglienta (1,50m), no minimo, com material liso,
lavavel, impermeavel e resistente.

2 - Comedores, admissiveis somente quando houver salas de jantar ou estar, terdo:
a) Pé direito minimo de dois metros e quarenta centimetros (2,40m);

b) Area minima de cinco metros quadrados (5,00m?);

¢) Forma tal que permita a inscricao de um circulo de diametro de dois metros (2,00m).
3 — Vestiarios:

a) Pé direito minimo de dois metros e quarenta centimetros (2,40m);

b) Area minima de sete virgula cingienta metros quadrados (7,50m?) podendo ser inferior quando
amplamente ligados a dormitorio e dele dependentes, quanto ao acesso de ventilagdo e iluminagao,
devendo as aberturas do dormitorio ser calculadas, neste caso, incluindo a area dos vestiarios.
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¢) Forma tal que permita a inscrigao de um circulo de diametro minimo de dois metros e cinquenta
centimetros (2,50m) quando a area for igual ou superior a nove metros quadrados (9,00m?).

4 — Gabinetes sanitarios terdo:
a) Pé direito minimo de dois metros e vinte centimetros (2,20m):;

b) Area minima, em qualquer caso, nao inferior a um metro e cinqlenta centimetros quadrados
(1,50m?);

c) Dimensdes tais que permitam &s banheiras quando existirem dispuser de uma area livre, num
dos lados maiores, onde se possam inscrever um circulo de didmetro minimo de sessenta centimetros
(0,60m), os boxes quando existirem, possuirem formas tal que permitam o tragcado de um circulo de
diametro minimo de setenta centimetros (0,70m), os lavatérios, vasos e bidés, observar um afastamento
minimo das paredes de quinze centimetros (0,15m). A disposigdo dos aparelhos devera garantir uma
circulagao geral e acesso aos mesmos de largura no inferior a (0,60m) sessenta centimetros.

d) Paredes internas divisorias nao excedentes de dois metros e dez centimetros (2,10m) de altura
quando, num mesmo compartimento, forem instalados mais de um vaso sanitario:

e) Piso pavimento com material liso, impermeéavel e resistente:

f) Paredes revestidas até a altura de um metro e cinqiienta centimetros (1,50m) no minimo, com
material liso, lavavel, impermeéavel e resistente:

g) Ventilagao direta por processo natural ou mecanico, por meio de dutos, podendo ser feito por
meio de pogo;

h) Incomunicabilidade direta com cozinhas, copas e dispensas.

5 - Nos compartimentos de utilizago transitéria exclusivamente sera admitido o rebaixamento de
forro com materiais removiveis, por razées estéticas ou técnicas desde que o pe direito resultante medindo
no ponto mais baixo do forro, seja de dois metros e dez centimetros (2,10m) no minimo.

CAPITULO VI
DOS PES-DIREITOS
Art. 99. Os pés-direitos tém as seguintes alturas minimas:

| — para compartimentos destinados a residéncias, 2,60m (dois metros e sessenta centimetros)
respeitadas as excegdes previstas nesta Lei;

Il - para compartimentos destinados a atividades comerciais, industriais e de prestacao de servigos:

a) 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) em escritorios e salas individuais para prestacao de
Servigos;

b) 3,00m (trés metros) em compartimento até 100,00 m2 (cem metros quadrados) de area;

c) 3,50m (trés metros e cinqlienta centimetros) em compartimentos com area superior a 100,00m?
(cem metros quadrados) e até 300,00 m? (trezentos metros quadrados);

d) 4,00m (quatro metros) em compartimentos com éarea superior a 300,00m2 (trezentos metros
quadrados).

Art. 100. E permitido um conjunto formado por loja e sobreloja, mezanino ou jirau, de acordo com os
seguintes parametros:

| = 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de pé-direito minimo para sobreloja, mezanino ou jirau,
nao se admitindo elemento estrutural abaixo desta dimensao;

Il = 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de pé-direito minimo da loja, embaixo da sobreloja,
mezanino ou jirau, nao se admitindo elemento estrutural abaixo desta dimensao:
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IIl - proje¢ao maxima da sobreloja, mezanino ou jirau nas seguintes proporgoes:
a) 60% (sessenta por cento) para lojas com até 100m? (cem metros quadrados)

b) 40% (quarenta por cento) para lojas com mais de 100m? (cem metros 